
RUSTENBURGSTRAAT
DECEMBER 2022

Donderdag 8 december was de tweede inloopavond over de planontwikkeling van de 
Rustenburgstraat. Zo’n 35 bewoners en omwonenden hebben de inloopavond bezocht. Trudo 

en architectenbureau FAAM hebben hard gewerkt om de plannen verder vorm te geven. 
Hierover zijn we met elkaar in gesprek gegaan. In dit verslag geven we u een samenvatting 

van de plannen en de feedback die wij tijdens de avond van u gehoord hebben. 

VOORLOPIG ONTWERP

Kernwaarden
De nieuwe woningen zijn grondgebonden woningen. De woningen aan de straat krijgen een 
duidelijke verwijzing naar de bestaande woningen. Er worden verschillende typen en formaten 
woningen gebouwd geschikt voor diverse huishoudens. In het nieuwe plan wordt veel aandacht 
besteed aan de buitenruimte en het gebruik hiervan. Er is veel aandacht en ruimte voor groen 
en biodiversiteit. Het dorpse karakter van de Rustenburgstraat willen we behouden en daar waar 
mogelijk op een eigentijdse manier versterken. 

Het verslag van deze en vorige inloopavond vindt u terug op www.trudo.nl/rustenburgstraat.
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‘tuinhuisjes’: 
de eco-woningen
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‘cultuurhistorisch’: 
de straatwoningen

Type woningen
We maken 2 typen woningen in 
verschillende formaten:
 
1. Straat woningen 

(cultuurhistorische 
woningen aan de straat) in 
de maten S en M voor 1- en 
2-persoonshuishoudens en in 
maat L voor kleine gezinnen. 
Deze woningen lijken qua 
uiterlijk op de huidige woningen 
en komen op dezelfde plek te 
staan. 

2. Eco-woningen (woningen in de 
tuinen) in de maat XS en S voor 
1- en 2 persoonshuishoudens. 
Dit zijn kleine woningen, een 
soort tiny houses die midden in 
het groen staan. 

Parkeren is op gezamenlijke 
parkeerhofjes, bij elke woning hoort 
1 parkeerplaats. 

Relatie met de buurt
Er zijn vragen gekomen over 
hoogtes, erfafscheidingen en 
afstanden tot perceelsgrenzen.

De nokhoogtes (hoogte van de 
huizen) zijn meegenomen in de 
tekeningen in deze folder. De 
nokhoogte wordt bij de grootste 
woningen (L) circa 1,5 m hoger dan 
die van de huidige woningen.

De eco-woningen bevinden zich 
tussen de 3,5 en 8 meter van de 
perceelsgrenzen. 

Er is altijd een haag of beplanting 
voorzien tussen de parkeerplaatsen 
en de erfafscheiding van de 
omwonenden.

Fijn dat de woningen 
zo veel lijken op de 
huidige woningen. 

Het wordt toch minder vol 
gebouwd dan ik had verwacht.

Straatwoningen type M

Eco-woningen

Nok type M:

goot:

bestaande woning

+6852

+2630

+6852

+2630

Nok bestaand:
Nok type S:

Nok type L:

type S

type M

type L +6852

+5980
+6348

+7355

+2630
16

1816

16
1816

Nok type M:

goot:

bestaande woning

+6852

+2630

+6852

+2630

Nok bestaand:
Nok type S:

Nok type L:

type S

type M

type L +6852

+5980
+6348

+7355

+2630
16

1816

16
1816

+3500

+2626

+7309

Goot:

Nok:

Goot:

+7309

+3500

+2626

+7309

+2626

+3500

+3500

+2626

+7309

Goot:

Nok:

Goot:

+7309

+3500

+2626

+7309

+2626

+3500

Fijn dat de (collectieve) tuin 
onderhouden gaat worden 

door Trudo.

Wat doen we met uw feedback?

Tijdens de inloopavond zijn verschillende 
wensen en aandachtspunten naar 
voren gekomen. Hieronder vindt u een 
overzicht van de inbreng met daarbij 
aangeven wat er meegenomen wordt.

Komen er ramen in de zijgevel van de eco-
woningen?
Er komen geen ramen in de zijgevel richting 
de tuinen van achterburen. Er komen wel 
ramen richting de Rustenburgstraat.

Kunnen de dakkapellen verplaatst worden 
naar de voorzijde van de straatwoningen?
Vanwege de cultuurhistorische waarde die 
gehecht wordt aan vorm van de woningen is 
het niet mogelijk om de dakkapellen aan de 
voorzijde van de woningen te maken. Dit zou 
het huidige straatbeeld te veel veranderen.

Hoe ziet het plan eruit vanuit mijn tuin?
Tijdens de volgende inloopavond zal er 
aandacht geschonken worden aan het zicht 
vanuit de tuin van omwonenden op het plan. 

Wordt de erfafscheiding vervangen?
De erfafscheiding op de perceelsgrens wordt 
zoveel mogelijk behouden. Indien vervangen 
noodzakelijk is zal Trudo hier zorg voor dragen. 
Trudo neemt ter zijner tijd contact met de 
betreffende omwonenden op. 

Ik ben bang dat mijn boom verdwijnt.
Tijdens de volgende informatieavond gaan we 
verder in op het landschap en de inrichting. 
Dan weten we beter welke bomen blijven en 
welke niet.

Kan er al begonnen worden aan fase 2 als 
daar nog een reguliere huurder woont?
Dat kan niet, de planning en fasering worden 
er dan op aangepast.

Hoe kom ik in aanmerking voor een huis?
Met reguliere huurders zijn reeds afspraken 
gemaakt. Voor andere geïnteresseerden 
verwijzen we u naar Wooniezie. U kunt een 
account aanmaken via Wooniezie. Houd 
Wooniezie in de gaten voor beschikbare 
woningen. 

bestaande 
koopwoningen



Voorlopige planning en fasering bouw
Het bestemmingsplan is ingediend bij de gemeente, maar we weten nog niet wanneer dit in 
behandeling wordt genomen. Wij werken ondertussen wel door aan de plannen om vertraging te 
beperken. Als er meer bekend is over de planning hoort u dat van ons.

Hieronder ziet u een overzicht van de fasering van de bouw. De eerste fase staat vast. 
Waarschijnlijk starten we na de zomer van 2023 met de sloop en nieuwbouw van fase 1. In fase 2 
en 3 kunnen nog wijzigingen voor komen. Dat heeft te maken met de woonwensen van reguliere 
huurders. Als er meer bekend is over de fasering hoort u dat ook van ons.  

En hoe nu verder?
De komende maanden gaan we aan de slag het landschappelijk en tuin ontwerp. Tijdens de 
volgende inloopavond zullen we onder andere ingaan op het landschaps- en beplantingsplan. 
Ook zullen we dan aandacht besteden aan het zicht op de nieuwe buurt vanuit de tuinen van 
omwonenden.  U ontvangt van ons een uitnodiging!

Voor vragen kunt u contact opnemen met Trudo. Per e- mail via projecten@trudo.nl, o.v.v. 
Rustenburgstraat, telefonisch via 040-2359888.

VOORLOPIGE PLANNING

verwachte behandeling 
bestemmingsplan

sloop en bouw fase 3
inloopavond

NUNU

afwachten behandeling 
bestemmingsplan

visievorming, onderzoek, opstellen VOSP 
en bezoek reguliere huurders en kopers 

Rustenburgstraat

vaststellen 
bestemmingsplan en 

aanvragen vergunning 
nieuwbouw fase 1

sloop en bouw fase 1

sloop en bouw fase 2

uitwerken 
architectonisch 

ontwerp

 indienen concept 
bestemmingsplan
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Q3 2024 – Q4 2025

inloopavond

A
R

C
H

IT
E

C
T

S
F

A
A

M
 

2
3

 s
e

p
t
e

m
b

e
r
 2

0
2

2

s
c

h
a

a
l 1:2

0
0

0

v
e
r
k
e
n
n
in
g

R
u

s
te

n
b

u
rg

s
tra

a
t

To
ng

elresestraat

To
ng

elresestraat

Tafelb
erg

straat

P
a
u
l K

rü
g

e
rla

a
n

Bloemfonteinstraat

President Reitzlaan

H
e
rze

n
b

ro
e
ke

n
w

e
g

Rustenburgstraat

Rustenburgstraat

Rustenburgstraat

Johannesburgstraat

Jan
 van

 R
ie

b
e
e
cklaan

Veldmaarschalk Smutsstraat

Generaal Bothastraat

Generaal Bothastraat Generaal Bothastraat

Jan Gossaertstraat

G
e
n
e
raal C

ro
n
jé

straat

34

56

72

57

70

48

63

74

54
52

44

64

36

50

55

30

68

46

66
62

42

32

38
40

60
58

798183
77

14

85

73

13
11

71

80

17

3
1

2
7

2
9

4
3

4
1

78/N01

2
1

3
9

19
2
5

4
5

9

83

3
3

3
7

75

3
5

15

82

2
3

24
422

5
2

20

60

14

48

12

5
6

56

5
8

5
0

26
2

58

6

44

5
4

4
8

36

46

30
18

42

28

52

38 34
40

50

32

54

16 10 8

10
4

10
0

9
8

1523-23B

2
2
A

10
6

10
2

17

9
6

1921
11-11J

9
4

11-13C

6
6

65

4
5

6
2

5
1

1/N01

74
-76

5
6

5
8

4
9

6
0

6
4

5
4

2

10
9

117

5
3

63 61

4
1

10
1

10
5

5
5

10
7

10
3

6
8

67

65

8
4

5
2

8
0

8
2

4
3

4
7

2

8
6

6
2

75

115
111

113

76

5
0

71 69

70
-72

C

1

7

430-432

3

2813

405-409

434

12

20

11

408

22

1

3

406

1

1117

6

1A

404

420

3

1B

1 16

8A

18

2

3

412

4

426-426A

10

20

12

3

446-446B

10

1A

403A
-403B

26

15
9

1

2A

422

7

6

18

10

30

444

8

14

410

442

9

15

24

1

424

5

22

418-418A

10/N01

438-438B
397

16

28

399-399A2
6

19

33

14

389

8

2B

440

2

2/02-2/18
436

414

12

4

416

387

393

7

12

391

31

5

13

395

4
8

5

10

26

24

17
13

19
2
1

11

15

401

9
3

5

401A
403

90 86

85

95

96

87

98

105

93

102

99

88
92

92

94

103
9597

101

100

89

84

94

91

6
8

7
2

7
0

2

10

6

28

8

47

24

31 29

26

55

31

45

51

29

32 30

36

25

49

4

33

43

35

12

53

22 20

16

33

59

18

14

41

34

35 27

27

57

37
39

43

40

18
2
0

75

2
2

39 3141

2
-8

10
12

2
4

47

63

2
8

33

61

35

16

2
6

45

69 67

25

38

21

57

14

51
27

65
55

77
73

59
49

29

81

37

79
71

23

53

4
2

48

1131

26

76

65

3
0

3
8

22

41
47

67

16

15 13

64

30

45

3
2

19

50

28

23

49

3
6

3
4

66

53

24

60
68

4
4

29

46
52

25

58

17

6163

62

74

7

57

34

933

42 40 32

55

69

72

51

36

4
0

54

18

59

56

43

70

4
6

20

44

27
35

38

21

381

21

373

34

377

44

46

19

27

3
9
0
C

42

38

379

369

25

32

52

36

375

50

54

371

48

29

402

392-392D

369A

367

394-394B

40

31

398
400

23

17

396

390390A
-390B

Rustenburgstraat

Tafelb
erg

straat

P
a
u
l K

rü
g

e
rla

a
n

Jan
 van

 R
ie

b
e
e
cklaan

Jan
 van

 R
ie

b
e
e
cklaan

 1 

 2
 

 1 

 1 
 2

 

 3
 

 1 

 2
 

 2
 

 3
 

 3
 

 3
 

 3
 

 1 

 2 

 1 

 1 

 2 

 3 

 1 

 2 

 2 

 3 

 3 

 3 

 3 

N

fa
s
e

 1

fa
s
e

 2

fa
s
e

 3

F
A

S
E

R
IN

G
 - v

e
rs

ie
 s

e
p

t 2
0

2
2

ARCHITECTSFAAM 
23 september 2022

schaal 1:2000

verkenning Rustenburgstraat

Tongelre
sestr

aat

Tongelre
sestr

aat

Tafelbergstra
at

Paul Krügerlaan

B
lo

e
m

fo
n
te

in
st

ra
a
t

P
re

si
d

e
n
t 

R
e
it
zl

aa
n

Herzenbroekenweg

R
u
st

e
n
b

u
rg

st
ra

a
t

R
u
st

e
n
b

u
rg

st
ra

a
t

R
u
ste

n
b

u
rg

straat

Jo
h
a
n
n
e
sb

u
rg

st
ra

a
t

Jan van Riebeecklaan

V
e
ld

m
a
a
rsch

a
lk S

m
u
tsstra

a
t

G
e
n
e
ra

a
l B

o
th

a
stra

a
t

G
e
n
e
ra

al
 B

o
th

as
tr

aa
t

G
eneraal Bothastraat

Ja
n
 G

o
ss

ae
rt

st
ra

at

Generaal Cronjéstraat

3
4

5
6

72

5
7

70

4
8

6
3

74

5
4

5
2

4
4

6
4

3
6

5
0

5
5

3
0

6
8

4
6

6
6

6
2

4
2

3
2

3
8

4
0

6
0

5
8

7
9

8
1

8
3

7
7

14

8
5

7
3

13 11

7
1

8
0

17

31

27

29

43 41

7
8
/N

0
1

21

39

19
25

45

9

8
3

33
37

7
5

35

15

8
2

23

2
4

4
2
2

52

2
0

6
0

14

4
8

12

56

5
6

58
50

2
6

2

5
8

6

4
4

54
48

3
6

4
6

3
0

18

4
2

2
8

5
2

3
8

3
4

4
0

5
0

3
2

5
4

16
10

8

104
100 98

15
2
3
-2

3
B

2 2A

106
102

17

96

19
2
1

11-11J

94

11-13
C

66

6
5

45

62

51 1/
N

0
1

74-76

56
58

49

60
64

54

2

109

117

53

6
3

6
1

41

101

105

55

107
103

68

6
7

6
5

84

52

80
82

43

47

2

86

62

75

115
111

113

76

50

71
6
9

70-72C

1

7

430-432

3

28

13

405-409

434

12

20

11

408

22

1

3

406

1

11
17

6

1A

4
04

420

3

1B

1

16

8
A

18

2

3

412

4

426-426A

10

2
0

12

3

446-446B

10

1A

403A-403B

26

15

9

1

2A

422

7

6

18

10

30

444

8

14

410

442

9

15

2
4

1

424

5

2
2

418-418A

10
/N

0
1

438-438B397

16

2
8

399-399A

2
6

19

3
3

14

389

8

2B

440

2

2/02-2/18
436

414

12

4

416

387

393

7

12

391

3
1

5

13

395

4
8

5

10

2
6

24

17 131921

11

15

401

9
35

401A
403

9
0

8
6

8
5

9
5

9
6

8
7

9
8

10
5

9
3

10
2

9
9

8
8

9
2

9
2

9
4 10
3

9
5

9
7

10
1

10
0

8
9

8
4

9
4

9
1

68
7270

2

10

6

2
8

8

4
7

2
4

3
1

2
9

2
6

5
5

3
1

4
5

5
1

2
9

3
2

3
0

3
6

2
5

4
9

4

3
3

4
3

3
5

12

5
3

2
2

2
0

16

3
3

5
9

18

14

4
1

3
4

3
5

2
7

2
7

5
7

3
7

3
9

4
3

4
0

1820

7
5

22

3
9

3
1

4
1

2-8
1012

24

4
7

6
3

28

3
3

6
1

3
5

16

26

4
5

6
9

6
7

2
5

3
8

2
1

5
7

14

5
1

2
7

6
5

5
5

7
7

7
3

5
9

4
9

2
9

8
1

3
7

7
9

7
1

2
3

5
3

42

4
8

11

3
1

2
6

7
6

6
5

30

38

2
2

4
1

4
7

6
7

16

15
13

6
4

3
0

4
5

32

19

5
0

2
8

2
3

4
9

36 34

6
6

5
3

2
4

6
0

6
8

44

2
9

4
6

5
2

2
5

5
8

17

6
1

6
3

6
2

7
4

7

5
7

3
4

9

3
3

4
2

4
0

3
2

5
5

6
9

7
2

5
1

3
6

40

5
4

18

5
9

5
6

4
3

7
0

46

2
0

4
4

2
7

3
5

3
8

2
1

381

21

373

34

377

44

46

19

27

390C

42

38

379

369

25

32

52

36

375

50

54

371

48

29

402

392-392D

369A

367

394-394B

40

31

398
400

23

17

396

390390A-390B

R
u
st

e
n
b

u
rg

st
ra

a
t

Tafelbergstra
at

Paul Krügerlaan

Jan van Riebeecklaan

Jan van Riebeecklaan

 1 

 2 

 1 

 1 
 2 

 3 

 1 

 2 

 2 

 3 

 3 

 3 

 3 

 1
 

 2
 

 1
 

 1
  2

 

 3
 

 1
 

 2
 

 2
 

 3
 

 3
 

 3
 

 3
 

N

fase 1

fase 2

fase 3

FASERING - versie sept 2022

Johannesburgstraat

Generaal Bothastraat

Rustenburgstraat

Rustenburgstraat

Rustenburgstraat

Tafelbergstraat

Veldmaarschalk Smutsstraat

Generaal Bothastra
at

Rustenburgstraat

Jan van Riebeecklaan

Paul Krügerlaan

Jan van Riebeecklaan

Tongelrestraat


